\ WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
»INVEST-PARK” sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu

INVEST . ]
%) 58 — 306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16

tel.: (+48 74) 664-91-64, e-mail: invest@invest-park.com.pl

jako Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK
zaprasza do uczestnictwa w przetargu pisemnym ograniczonym

majacym na celu wytonienie przedsiebiorcy, ktéry nabedzie nieruchomosé, opisang w punkcie 2 ponizej (w ramach
umowy sprzedazy).

1. Przetarg ograniczony skierowany jest wytacznie do przedsigbiorcdw, w rozumieniu ustawy o wspieraniu nowych
inwestycji z dnia 10 maja 2018 r. (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 469), zamierzajacych prowadzi¢ na terenie
Nieruchomosci dziatalnos¢ produkcyjng lub ustugowa, zgodng z Planem Rozwoju Inwestycji dla obszaru
zarzadzanego przez Watbrzyskg Specjalng Strefe Ekonomiczng , INVEST-PARK” sp. z 0.0.

2. W sktad mienia objetego przetargiem wchodzi nieruchomosé niezabudowana o tgcznej powierzchni 5,5196 ha,
sktadajgca sie z dziatek gruntu nr 83/9 oraz nr 83/13 (Bp - zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie
zabudowy), potozonych w wojewddztwie opolskim, powiecie brzeskim, gminie Skarbimierz, w miejscowosci
Skarbimierz, obreb ewidencyjny 160102_2.0160 SKARBIMIERZ-OSIEDLE, arkusz mapy 3, jednostka ewidencyjna
Skarbimierz w Podstrefie Skarbimierz Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej INVEST-PARK, bedaca
wtasnoscig WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0., dla ktdorej Sad Rejonowy w Brzegu, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta nr OP1B/00048539/7, zwana dalej ,Nieruchomoscig”.

3. Cena wywotfawcza Nieruchomosci okreslona zostata na kwote 5.243.620,00 zt (stownie: pie¢ milionow dwiescie
czterdziesci trzy tysigce szeséset dwadziescia ztotych i 00/100). Podana cena jest ceng netto. Do ceny zostanie
doliczony podatek VAT wedtug stawki wynikajacej z wtasciwych przepiséw prawa.

4. Warunkiem udziatu w przetargu jest wykupienie od WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0. Specyfikacji Istotnych
Warunkoéw Przetargu Nr 604 i wpfacenie wadium.

5. Wadium w pienigdzu wynosi 10 % ceny wywotawczej netto Nieruchomosci tj. 524.362,00 zt (stownie: piecset
dwadziescia cztery tysigce trzysta sze$édziesigt dwa ztote i 00/100) i ptatne jest do dnia 16.12.2025 r. na rachunek
bankowy WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 — tytut
przelewu: ,Wadium SIWP 604”. Za dzien wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu wadium na rachunek bankowy
WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. Kopie dowodu wptaty wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.

6. Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy Skarbimierz, zatwierdzonym Uchwatg
Rady Gminy Skarbimierz Nr XX1/163/2021 z dnia 25 marca 2021 r. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego
z dnia 4 maja 2021 r. poz. 1237). Nieruchomo$¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem
9P — przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, bazy, sktady, magazyny.

7. Grunt potozony w granicach Nieruchomosci zostat zaliczcony do grupy uzytkéw ,zurbanizowane tereny
niezabudowane lub w trakcie zabudowy” (Bp). Biorgc zatem pod uwage brzmienie art. 2 ust. 1 ustawy z dnia
3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. 2024 roku poz. 82 ) ww. dziatki nie s3 gruntem
rolnym w rozumieniu ustawy.

8. Nieruchomos¢ nie jest obcigzona umowami dzierzawy

9. Nieruchomosé posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej nr 102038 O Skarbimierz - Osiedle,
ul. Opakowaniowa - dziatka oznaczona w ewidencji gruntéw nr 82 - obreb Skarbimierz-Osiedle.

10. Nieruchomos¢ nie jest objeta planem rewitalizacji i nie jest potozona w Specjalnej Strefie Rewitalizacji.
Gmina Skarbimierz nie wyznaczyta obszaréw zdegradowanych i obszaru rewitalizacji, o ktérym mowa
w art. 8 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 278).

11. Nieruchomos¢ w zwigzku z art. 7 ust. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz.U. t.j. z 2024 poz. 1292 ) nie zostaty objete forma ochrony zabytkéw w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Skarbimierz. Gmina Skarbimierz nie posiada Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami
oraz zatwierdzonej Gminnej Ewidencji Zabytkow.

12. Na Nieruchomosci nie znajduja sie srodlagdowe wody stojgce ani srodlgdowe wody ptyngce w rozumieniu art. 22
i 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960).
Wedtug wstepnej oceny ryzyka powodziowego (aWORP) wykonanej na podstawie art. 168 ustawy Prawo wodne,
Nieruchomosé nie lezy na obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi.
Na podstawie aktualnie obowigzujgcych map zagrozenia powodziowego (MZP) i map ryzyka powodziowego (MRP)
ustalono, ze Nieruchomos¢ nie lezy w zasiegu zalewéw przy przeptywie Quixs (na ktdrych prawdopodobienstwo
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wystgpienia powodzi jest $rednie) oraz Qio% (na ktérych prawdopodobieristwo wystgpienia powodzi jest wysokie)
ani nie lezy w zasiegu zalewu obszaréw, na ktdrych prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat (Qo2%). Nieruchomos$¢ nie jest potozona w zasiegu zalewdw przy przeptywie Qu% ani Quox
w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowan przeciwpowodziowych. Nieruchomos¢ nie znajduje sie na
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzgdzenia lasu oraz dla Nieruchomosci nie zostaty wydane
decyzje okreslajgce zadania z zakresu gospodarki lesnej o ktérych mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia
1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 567).

Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na cele $wiadczen rzeczowych zgodnie z prowadzonym Rejestrem wydanych
decyzji Swiadczen rzeczowych.

Nieruchomos$é nie stanowity przedmiotu prowadzonych przez Staroste Powiatu Brzeskiego oraz Kierownika
Urzedu Rejonowego w Brzegu postepowan w sprawie zgtoszenia przez bytych wtascicieli lub ich nastepcow
prawnych roszczen reprywatyzacyjnych. Przed Starostg Powiatu Brzeskiego nie toczy sie postepowanie w zwigzku
z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie na rzecz Skarbu Panstwa.

Starosta Powiatu Brzeskiego nie posiada informacji, czy Nieruchomos¢é stanowita przedmiot takich postepowan
przed innymi niz wskazane wyzej organami administracji publicznej.

Nieruchomos$é potozona jest poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478, z p6zn.zm.). Na terenie Nieruchomosci nie
wystepujg strefy ochrony gatunkéw chronionych. Przy czym zastrzega sie, ze powyzsza informacja nie zastepuje
rozpoznania aktualnego stanu srodowiska przyrodniczego terenu.

Specyfikacje, ktéra zawiera szczegdétowe warunki przetargu mozna otrzymac codziennie — oprdécz sobdt, niedziel
i $wigt — w godzinach 8%°— 15% w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16),
po wptaceniu kwoty 12.300,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) brutto (z VAT) — na rachunek
bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 — tytut
przelewu: ,SIWP 604”. Nie przewiduje sie dodatkowych warunkdéw przetargu, poza opisanymi w niniejszym
zaproszeniu i w specyfikacji.

Oferty pisemne nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z o.0. (58-306
Watbrzych, ul. Uczniowska 16) w terminie do dnia 17.12.2025 r. do godz. 9%°. Sposdb przygotowania ofert okresla
Specyfikacja Nr 604.

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w dniu 17.12.2025 r. o godz. 10%,

Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK moze odwotaé przetarg, zakoiczy¢ przetarg
wynikiem negatywnym, zamkna¢ przetarg bez wyboru oferty albo uniewazini¢ przetarg. O uniewaznieniu
postepowania Zarzadzajacy zawiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentéw podajgc uzasadnienie
faktyczne i prawne.

W odniesieniu do Nieruchomosci prawo pierwokupu przystuguje Gminie Skarbimierz, zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pdin. zm.).
Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie jednego miesigca od daty zawiadomienia wadjta o zawarciu
warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci.

W przetargu jako oferenci nie moga uczestniczy¢:

a) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0.,

b) pracownicy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0. oraz inne osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu,

c) matzonek, wstepni, zstepni i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w lit. ai b,

d) osoby, ktore pozostajg z osobami, o ktérych mowa w lit. a i b w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze
moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci przetargu.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia w jezyku polskim i angielskim opublikowano na stronie internetowej WSSE ,,INVEST-
PARK” sp. z o0.0.: www.invest-park.com.pl w dziale Aktualnosci pod linkiem https://invest-
park.com.pl/category/przetarg/
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