\ WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
»INVEST-PARK” sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu

INVEST . :
%) 58 - 306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16

tel.: (+48 74) 664-91-64, e-mail: invest@invest-park.com.pl

jako Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK
zaprasza do uczestnictwa w aukcji

majacej na celu wytonienie przedsiebiorcy, ktdry nabedzie nieruchomos$é, opisang w punkcie 1 ponizej (w ramach
umowy sprzedazy).

1. W sktad mienia objetego aukcjg wchodzi nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, potozona w wojewddztwie
opolskim, powiat miasto Opole, jednostka ewidencyjna miasto Opole, obreb ewidencyjny 166101_1.0147,
Wrzoski, w miescie Opole, w Podstrefie Opole-Wrzoski Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej INVEST-PARK,
bedaca whasnoscig WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0., 0 powierzchni catkowitej 43,9999 ha, sktadajgca sie z dziatek
gruntu o numerach wskazanych ponizej w tabeli, dla ktérej Sgd Rejonowy w Opolu, VI Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiegi wieczyste o numerach: OP10/00164138/8, OP10/00171892/3, OP10/00165182/8 (przy czym
dziatki o numerach 668/53, 668/55, 670/31, 670/33, 670/35, 670/37, 670/39, 670/41 i 670/43, 618/3 oraz 602/6
powstaty w wyniku podziatu dziatek objetych ww. ksiegami wieczystymi, a ich aktualne numery ewidencyjnie nie
zostaty jeszcze wpisane do ksiegi wieczystej), zwana dalej ,,Nieruchomoscia”.

Lp. Numer dziatki P""'”Th':]a S i K Wicerrstg
1 668/52 1,2524]  OP10/00164138/8
2 668/3 1,8807]  OP10/00164138/8
3 668/4 1,2519]  OP10/00164138/8
) 668/5 0,7706]  OP10/00164138/8
5. 668/6 0,7760]  OP10/00164138/8
6. 668/7 0,8949]  OP10/00164138/8
7. 668/11 5,0716]  OP10/00164138/8
8. 668/12 0,5423]  OP10/00164138/8
0. 668/13 3,2435]  OP10/00164138/8
10. 668/14 2.4077]  OP10/00164138/8
11 668/15 1,1039]  OP10/00164138/8
12 668/16 3,0620]  OP10/00164138/8
13, 668/17 0,3519]  OP10/00164138/8
14 662/18 27861]  OP10/00164138/8
15, 668/10 28200  OP10/00164138/8
16, 668/20 10828]  OP10/00164138/8
17 668/53 0,3146]  OP10/00164138/8
18 668/22 03822  OP10/00164138/8
19 668/55 0,9189]  OP10/00164138/8
20. 668/40 12513]  OP10/00164138/8
21 668/45 23473  OP10/00164138/8
22 670/31 13114]  OP10/00164138/8
23, 670/33 0,3565]  OP10/00164138/8
24, 670/35 0,0208]  OP10/00164138/8
25, 670/37 0,2319]  OP10/00164138/8
26. 670/39 1,7410]  OP10/00164138/8
27 670/41 0,8966]  OP10/00164138/8
28, 670/43 0,1334]  OP10/00164138/8
29, 518/3 0,1724]  OP10/00171892/3
30. 502/6 1,72914]  OP10/00165182/8

2. Aukcja skierowana jest wytgcznie do przedsiebiorcow ktorzy: a) ztozyli wniosek o wydanie decyzji o wsparciu na
realizacje inwestycji na co najmniej czesci Nieruchomosci lub uzyskali decyzje o wsparciu na realizacje inwestycji
na co najmniej czesci Nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych
inwestycji (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 469); lub b) ztozyli wniosek o udzielenie pomocy publicznej na realizacje
inwestycji na przyspieszenie inwestycji w sektorach o znaczeniu strategicznym dla przejscia na gospodarke o
zerowej emisji netto niskoemisyjnej na co najmniej czesci Nieruchomosci, zgodnie z sekcjg 2.8 pkt 85 lit. d
Tymczasowych kryzysowych i przejsciowych ram srodkéw pomocy panstwa w celu wsparcia gospodarki po agresji
Rosji wobec Ukrainy (Dz.U. UE 2023/C 101/03 z 17 marca 2023 r.), w zwigzku z art. 53 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
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2023 r. 0 przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie Krajowego Centrum Przetwarzania Danych (Dz. U. z 2023
r. poz. 1501, ze zm.) oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 29 wrzesnia 2023 r. w sprawie
udzielania pomocy publicznej na realizacje projektéw inwestycyjnych o znaczeniu strategicznym dla przejscia na
gospodarke o zerowej emisji netto (Dz. U. z 2023 r. poz. 2127 oraz z 2024 r. poz. 1242) lub zawarli umowe
o udzielenie pomocy publicznej w formie dotacji celowej na realizacje na co najmniej czesci Nieruchomosci
projektu niskoemisyjnego zgodnie z ww. przepisami; lub c) ztozyli wniosek o udzielenie pomocy publicznej na
realizacje inwestycji na co najmniej czesci Nieruchomosci w ramach Programu wspierania inwestycji o istotnym
znaczeniu dla gospodarki polskiej na lata 2011-2030, przyjetego przez Rade Ministrow 5 lipca 2011 r.,
znowelizowanego 5 czerwca 2023 r. (dalej: ,Program”), zgodnej z zasadami udzielania pomocy publicznej w UE
okreslonymi w Wytycznych w sprawie regionalnej pomocy panstwa (Dz.Urz.UE.C.2021.153 z 19.4.2021, s. 1-46)
oraz w Rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 651/2014 z dnia 17 czerwca 2014 r. uznajgcym niektdre rodzaje pomocy za
zgodne z rynkiem wewnetrznym w zastosowaniu art. 107 i 108 Traktatu (Dz.Urz.UE.L.2014.187 z 26.6.2014, str. 1)
lub zawarli umowe o pomocy publicznej w formie dotacji celowej na realizacje na co najmniej czesSci
Nieruchomosci projektéw ramach Programu.

3. Cena wywotawcza Nieruchomosci okreslona zostata na kwote 59.399.865,00 zt (stownie: pieddziesigt dziewied
miliondw trzysta dziewiecdziesigt dziewied tysiecy osiemset sze$cédziesigt piec ztotych i 00/100). Podana cena jest
ceng netto. Do ceny zostanie doliczony podatek VAT wedtug stawki wynikajacej z wtasciwych przepiséw prawa.

4. Warunkiem udziatu w aukcji jest wykupienie od WSSE ,,INVEST-PARK"” sp. z 0.0. Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Aukcji nr 607 i wptacenie wadium.

5. Wadium w pienigdzu wynosi 10 % ceny wywotawczej netto Nieruchomosci tj. 5.939.986,50 zt (stownie: piec¢
milionéw dziewiecset trzydziesci dziewiec tysiecy dziewieéset osiemdziesigt szes¢ ztotych i 50/100) i ptatne jest
do dnia 04.12.2025r. na rachunek bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych
nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 - tytut wptaty: ,Wadium SIWA 607”. Za dzieri wptaty wadium uznaje sie
dzien wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. Kopie dowodu wptaty wadium nalezy
dotaczy¢ do zgtoszenia.

Iu

6. Nieruchomos¢ jest objeta zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Wrzoski I” w Opolu,
zatwierdzonego uchwatg Nr XIV/207/19 Rady Miasta Opola z dnia 04 lipca 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz.
2496 z dnia 25 lipca 2019 r.), oraz rozstrzygniecia nadzorczego Wojewody Opolskiego nr IN.1.743.72.2019.AB
z dnia 09 sierpnia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego poz. 2684 z dnia 26 sierpnia 2019 r.). Zgodnie z zapisami ww.
planu dziatki wchodzace w skfad Nieruchomosci oznaczone s3 symbolami 2P/U - tereny obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazyndw lub ustug.

7. Nieruchomos¢ bedzie miata dostep do drogi publicznej przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci. Przy
sprzedazy Nieruchomosci zostanie ustanowiona na rzecz kazdoczesnego nabywcy i uzytkownika Nieruchomosci
stuzebnos$¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przechodu, bez prawa parkowania i postoju, po dziatkach
gruntu nr 670/24 o powierzchni 252 m2 i nr 670/44 o powierzchni 2.067 m2, potozonych w rejonie
ul. Inwestycyjnej w miescie Opole, obreb ewidencyjny 166101_1.0147, Wrzoski, zapisanych w Ksiedze Wieczystej
nr OP10/00164138/8, ktdrej koszt uwzgledniony zostat w cenie nabycia Nieruchomosci. Przebieg stuzebnosci
gruntowej odbywac sie bedzie catg szerokoscig dziatek nr 670/24 i 670/44, az do dziatki nr 625/3 posiadajgcej
status drogi publicznej — ul. Inwestycyjnej. Ulica Inwestycyjna prowadzi do ronda tgczgcego droge krajowg nr 46 z
droga krajowa nr 94. Powierzchnia ustanawianej stuzebnosci gruntowej obejmuje catkowitg powierzchnie w/w
dziatek i wyniesie 2.319m?.

8. Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzania lasu, o ktdrym mowa w art. 19 ust 2, ani decyzja
starosty, o ktorej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 567),
z wytgczeniem: dziatki gruntu nr 668/22 - w czesci o pow. 0,336 ha stanowigce]j klasouzytek LsIV oraz dziatki
gruntu nr 670/39 — w czesci o pow. 0,3300 ha stanowigcej klasouzytek LsIV. Zrealizowanie inwestycji na
przedmiotowej Nieruchomosci moze by¢ zwigzane z procedurg wytgczenia gruntu w czesci stanowigcej
klasouzytek Ls z produkcji lesnej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz ponoszeniem optat z tym
zwigzanych w mys| ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82
z pdéin. zm.) oraz odszkodowaniem za przedwczesny wyrgb drzewostanu. WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.o.
pozyskata opis taksacyjny drzewostanu dla dziatek gruntu nr 668/22, 670/7 (668/39), 668/25, 668/26, 668/28
w czesci stanowigcej klasouzytki Ls, obreb ewidencyjny Wrzoski (0147), bedacych wtasnoscig WSSE ,,INVEST-
PARK” sp. z 0.0. Opis taksacyjny stanowi zatgcznik do Specyfikacji nr 607.

9. Nieruchomos¢ nie jest potozona w obszarze rewitalizacji, o ktérym mowa w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278). Nieruchomo$¢ nie jest objeta Specjalng Strefg
Rewitalizacji, ustanowiong uchwatg nr LXXX/1386/23 Rady Miasta Opola z dnia 30 listopada 2023 r., zgodnie z art.
25 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278).
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Na Nieruchomosci nie wystepuja srédlgdowe wody powierzchniowe ptynace oraz stojgce, w stosunku do ktérych
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie wykonuje uprawnienia wtascicielskie Skarbu Panstwa.
Nieruchomos$é nie znajduje sie na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig w rozumieniu art. 16 ust. 34
ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 ze zm.), zgodnie z obowigzujgcymi mapami
zagrozenia powodziowego (MZP) oraz mapami ryzyka powodziowego (MRP), opublikowanymi na Hydroportalu
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, ktére jako oficjalne dokumenty planistyczne, stanowig
podstawe do podejmowania dziatan zwigzanych z planowaniem przestrzennym i zarzgdzaniem kryzysowym.

Na terenie Nieruchomosci nie znajdujg sie obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Miasta Opola.

Zgodnie z informacja Prezydenta Miasta Opola, wykonujgcego zadania z zakresu administracji rzgdowej, nie jest
mu znany fakt istnienia roszczen bytych wtascicieli dotyczgcych zwrotu jaki i zaptaty odszkodowania za
nieruchomosci potozne w Opolu, obejmujace dziatki gruntu wchodzace w sktad Nieruchomosci. Ponadto Skarb
Panstwa reprezentowany przez Prezydenta Miasta Opola nie jest strong w jakichkolwiek postepowaniach
sadowych dotyczacych Nieruchomosci.

W odniesieniu do Nieruchomosci, na podstawie art. 630 ust. 1 w zwigzku z art. 628 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca
2022 r. 0 Obronnosci Ojczyzny (Dz. U. z 2024 r. poz. 825, 1014, 1018), nie zostaty wydane przez Prezydenta Miasta
Opola decyzje administracyjne o przeznaczeniu Nieruchomosci na cele S$wiadczen rzeczowych na rzecz obrony, w
tym planowanych do wykonania w razie ogtoszenia mobilizacji i w czasie wojny, oraz nie prowadzi on zadnego
postepowania administracyjnego w tym zakresie.

Nieruchomos¢ potozona jest poza formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.). Na terenie Nieruchomosci nie wystepuja
strefy ochrony gatunkéw chronionych. Powyzsza informacja nie zastepuje rozpoznania aktualnego stanu
Srodowiska przyrodniczego terenu.

Grunty znajdujgce sie w granicach Nieruchomosci sg gruntami rolnymi wytworzonymi z gleb pochodzenia
mineralnego. Zrealizowanie inwestycji na przedmiotowe] Nieruchomosci moze by¢ zwigzane z procedurg
wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz ponoszeniem optaty z tym
zwigzanej w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82 z
pdin. zm.).

Nieruchomos¢ jest objeta granicami specjalnej strefy ekonomicznej na podstawie rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 28 lipca 2015 r. (Dz. U. z 2015 r. poz. 1235) zmieniajacego rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 15 grudnia
2008 r. w sprawie watbrzyskiej specjalnej strefy ekonomicznej (Dz. U. z 2018 r. poz. 415), wydane na podstawie
ustawy z dnia 20 pazdziernika 1994 r. o specjalnych strefach ekonomicznych, z wyjatkiem dziatki nr 602/6 o
powierzchni 1,2914 ha.

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona umowa dzierzawy z przeznaczeniem na cele rolnicze.

Informacja o obcigzeniach Nieruchomosci:
a) na dziatce gruntu nr 668/45 wchodzgcej w sktad Nieruchomosci zlokalizowana jest infrastruktura energetyczna
- stupy oraz linia elektroenergetyczna WN 400 kV nalezaca do Polskich Sieci Elektroenergetycznych, ze strefg
buforowg 60 m (po 30 m od osi linii). W miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego dla tego
obszaru jest wpisany zakaz budowy obiektow budowlanych i sadzenia drzew uniemozliwiajgcych dostep do
przebiegajacej infrastruktury technicznej;

b) w ksiedze wieczystej nr OP10/00164138/8 wpisana jest odptatna i nieograniczona w czasie stuzebnos$é
przesytu w potudniowej czesci dziatki nr 668/45 wchodzgcej w sktad Nieruchomosci na przeprowadzenie,
utrzymanie i funkcjonowanie sieci, tj. pasa technologicznego linii kablowej SN wraz z linig Swiattowodowg o
dtugosci 35 m szerokosci 1 m; (po 0,5 m na kazdg ze stron osi kabla), nalezgcej do RRSP 5 spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie;

c) w odniesieniu do dziatki gruntu nr 602/6 (powstatej z podziatu dziatki nr 602/2) Polskiemu Koncernowi
Naftowemu Orlen Spétka Akcyjna przystuguje prawo odkupu w okresie 5 (pieciu) lat, liczagc od dnia zawarcia
umowy sprzedazy z dnia 12.07.2021 r. Rep. A Nr 2519/2021, tj. do dnia 11 lipca 2026 r.;

d) przez potnocng cze$é Nieruchomosci, przez dziatki gruntu nr 668/4, 668/5, 668/6, 668/7, 618/3, 670/31,
przebiega kabel techniczny nalezgcy do firmy Orange.

Specyfikacje, ktdra zawiera szczegétowe warunki aukcji mozna otrzymac codziennie — oprécz sobét, niedziel i $wiat
— w godzinach 8% — 15% w sjedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16), po
wptaceniu kwoty 12.300,00zt (stownie: dwanascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) brutto (z VAT) — na rachunek
bankowy WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 —
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tytut wptaty: ,SIWA 607”. Nie przewiduje sie dodatkowych warunkéw aukcji, poza opisanymi w niniejszym
zaproszeniu i w Specyfikacji nr 607.

20. Zgtoszenia pisemne nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306
Watbrzych, ul. Uczniowska 16) w terminie do dnia 05.12.2025 r. do godz. 9%°. Sposéb przygotowania zgtoszenia
okresla Specyfikacja nr 607.

21. Aukcja sktadajaca sie z kwalifikacji oraz licytacji odbedzie sie w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w dniu
05.12.2025 r. o godz. 10°"

22. W odniesieniu do Nieruchomosci prawo pierwokupu przystuguje:

a) Lasom Panstwowym zgodnie z art. 37a ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz.
567), przy czym w przypadku gdy prawo pierwokupu gruntu z mocy prawa przystuguje kilku podmiotom,
pierwszenstwo w wykonaniu prawa pierwokupu przystuguje Lasom Panstwowym (art. 37a ust. 5 ustawy
o lasach). Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie miesigca od dnia otrzymania przez
nadlesniczego zawiadomienia o tresci umowy sprzedazy (art. 37c ustawy o lasach);

b) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 826). Prawo
pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie jednego miesigca od daty zawiadomienia o zawarciu
warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci;

c) Gminie Opole zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdin. zm.). Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane
w terminie jednego miesigca od daty zawiadomienia o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy
Nieruchomosci;

d) Polskiemu Koncernowi Naftowemu Orlen Spétka Akcyjna w odniesieniu do dziatki gruntu nr 602/6
(powstatej z podziatu dziatki nr 602/2), na podstawie umowy sprzedazy z dnia 12.07.2021 r., Rep. A Nr
2519/2021.

23. Zarzadzajacy Watbrzyskg Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK moze odwotac aukcje, zakonczyé aukcje
wynikiem negatywnym, zamknac¢ aukcje bez wyboru zgtoszenia albo uniewaini¢ aukcje. O uniewaznieniu
postepowania Zarzadzajacy zawiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentéw, podajgc uzasadnienie
faktyczne i prawne.

24. W aukgcji jako oferenci nie mogg uczestniczyc¢:
a) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej WSSE ,, INVEST-PARK” sp. z 0.0.,
b) pracownicy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. oraz inne osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem aukgji,
c) matzonek, wstepni, zstepni i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w lit. a-b,
d) osoby, ktore pozostajg z osobami, o ktdrych mowa w lit. a-b w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci aukgji.

25. Tres¢ niniejszego ogtoszenia w jezyku polskim i angielskim opublikowano na stronie internetowej WSSE ,INVEST-
PARK” sp. z o0.0.: www.invest-park.com.pl w dziale Aktualnosci/Przetargi pod linkiem https://invest-
park.com.pl/aktualnosci/
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