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jako Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng ,,INVEST-PARK”
zaprasza do uczestnictwa w przetargu pisemnym ograniczonym

majgcym na celu wytonienie przedsiebiorcy, ktéry w drodze umowy sprzedazy nabedzie opisang ponizej nieruchomos¢.

1. Przetarg ograniczony skierowany jest wytacznie do przedsiebiorcow, ktérzy ztozyli wniosek o wydanie decyzji
0 wsparciu na realizacje inwestycji na co najmniej czesci Nieruchomosci lub tez taka decyzje uzyskali, zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji (Dz. U. z 2025 r. poz. 469)

2. Przedmiotem przetargu jest zintegrowany kompleks nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, o tacznej
powierzchni 21,0149 ha, sktadajacy sie z nastepujgcych nieruchomosci:

e Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, o facznej powierzchni 0,2178 ha, sktadajaca sie z dziatki
o numerze ewidencyjnym 4/2 (tereny mieszkaniowe B), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr LE1J/00015394/0,

e Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, o facznej powierzchni 6,5884 ha, sktadajaca sie z dziatki
o numerze ewidencyjnym 4/11 (grunty rolne zabudowane Br-Rll, Br-Rllla) dla ktérej prowadzona jest
ksiega wieczysta nr LE1J/00025513/4,

e Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, o facznej powierzchni 0,0484 ha, skiadajaca sie z dziatki
o numerze ewidencyjnym 4/12 (grunty orne Rllla), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr LE1J/00032888/5,

e Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana, o facznej powierzchni 4,3426 ha, skiadajaca sie z dziatki
o numerze ewidencyjnym 4/36 (grunty orne RIl, Rllla), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr LE1J/00029990/9,

e Nieruchomosé¢ gruntowa niezabudowana, o tacznej powierzchni 0,2693 ha, sktadajaca sie z dziatki
o numerze ewidencyjnym 4/98 (grunty orne RIl, Rllla), dla ktdérej prowadzona jest ksiega wieczysta
nr LE1J/00032889/2,

e Nieruchomos$é¢ gruntowa niezabudowana, o tgcznej powierzchni 9,5484 ha, sktadajgca sie z dziatek
o numerach ewidencyjnych 4/99 (grunty orne RIl, Rllla), 4/100 (grunty orne RIl) oraz 4/101 (grunty orne
RIl), dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta nr LE1J/00029767/7,

- dalej jako Nieruchomosé.

Nieruchomos¢ jest potozona w wojewddztwie dolnoslgskim, powiecie jaworskim, gminie Jawor, w miejscowosci
Jawor przy ul. Daimlera Gottlieba, obreb ewidencyjny 0001 Nr 1-Gospodarstwo, w Podstrefie DSAG S-3
Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,, INVEST-PARK”, bedgcg wtasnoscig WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0.

3. Cena wywotawcza Nieruchomosci okreslona zostata na kwote 35.725.330,00 zt (stownie: trzydziesci pie¢ miliondéw
siedemset dwadziescia tysiecy trzysta trzydziesci ztotych 00/100). Podana cena jest ceng netto. Do ceny zostanie
doliczony podatek VAT wedtug stawki wynikajgcej z wtasciwych przepiséw prawa.

4. Warunkiem udziatu w przetargu jest wykupienie od WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0. Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Przetargu Nr 610 oraz wptacenie wadium.

5. Wadium w pienigdzu wynosi 10 % ceny wywotawczej netto Nieruchomosci tj. 3.572.533,00 zt (stownie: trzy
miliony piec¢set siedemdziesigt dwa tysigce pieéset trzydziesci trzy ztote 00/100) i ptatne jest do dnia 21.01.2026 .
na rachunek bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. prowadzony przez bank PKO BP S.A. O/Watbrzych pod
numerem 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 — tytut przelewu: ,Wadium SIWP 610”. Za dzierh wptaty wadium
uznaje sie dzien wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. Kopie dowodu wptaty
wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

6. Zgodnie z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawor, przyjetego uchwatg Rady
Miejskiej w Jaworze nr LIV/408/2023 z dnia 31 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla
Stowianskiego, ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 10.08.2023 r. (Dz. Urz.
Woj. 2023.4631), Nieruchomos$¢ jest oznaczona symbolami planu 3U-P, 2KDL i 3KDZ o przeznaczeniu
podstawowym: tereny obiektéw produkcyjnych, tereny zabudowy ustugowej, tereny drogi lokalnej, teren drogi
zbiorcze;j.

7. Spodtka zawarta Umowe Udostepnienia Terenu z dnia 19 lutego 2025 r., na podstawie ktérej oddata do uzywania
firmie SPEC BAU Polska Sp. z o0.0. dziatki o numerach ewidencyjnych 4/2, 4/11, 4/12 oraz 4/36. Udostepnienie
nastgpito w celu posadowienia na tych dziatkach zaplecza budowlanego dla inwestycji realizowanej przez Najemce
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na rzecz spotki Mercedes Benz Manufacturing Poland sp. z 0.0. Umowa zostata zawarta na czas okreslony do dnia
21 lutego 2026 r.

Nieruchomosé¢  posiada  bezposredni dostep do drogi publicznej, ul. Gottlieba Daimlera,
tj. dziatki nr 3/7 obreb nr 1 - Gospodarstwo. W celu dodatkowego skomunikowania Nieruchomosci z drogami
publicznymi, przy sprzedazy Nieruchomosci zostanie ustanowiona na rzecz nabywcy stuzebnos¢ drogowa,
polegajgca na prawie przejazdu i przechodu, bez prawa parkowania i postoju. Stuzebnosé przebiegaé bedzie przez
droge wewnetrzng, potozong na dziatce nr 4/41 obreb Gospodarstwo do drogi publicznej gminnej ul. Gottlieba
Daimlera. taczna powierzchnia ustanawianej stuzebnosci gruntowej wynosi 14.289 m?. Nabywca zobowigzany
bedzie do poniesieniem jednorazowego wynagrodzenia za ustanowienie stuzebnosci w wysokosci 74.141,00 zt
(stownie: siedemdziesigt cztery tysigce sto czterdziesci jeden ztotych 00/100) netto plus podatek VAT wedtug
stawki wynikajgcej z wtasciwych przepisow prawa.

Dla nieruchomosci objetych niniejszg specyfikacja obowigzujg nastepujgce ograniczenia w postaci ustawowych
praw pierwokupu:

a) W stosunku do nieruchomosci:
e dziatki 4/36 objetej KW nr LE1J/00029990/9,
e dziatki 4/12 objetej KW nr LE1J/00032888/5,

prawo pierwokupu przystuguje na podstawie art. 29 ust. 4 ustawy
o gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa na rzecz Skarbu Panstwa Krajowemu
Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa oraz na podstawie art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami Gminie Jawor. Prawo to moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od daty otrzymania przez
uprawniony podmiot zawiadomienia o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci.

b) W stosunku do nieruchomosci:
e dziatki 4/2 objetej KW LE1J/00015394/0,
e dziatki 4/98 objetej KW nr LE1J/00032889/2,
e dziatek 4/99, 4/100, 4/101 objetych KW nr LE1J/00029767/7.

prawo pierwokupu przystuguje Gminie Jawor na podstawie art. 109 wust. 1 pkt 1 ustawy
o0 gospodarce nieruchomosciami. Prawo to moze by¢ wykonane w terminie 30 dni od daty otrzymania przez
uprawniony podmiot zawiadomienia o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci.

W przypadku skorzystania z prawa pierwokupu przez ktdrykolwiek z podmiotdw uprawnionych, wskazanych
w niniejszej specyfikacji, warunkowa umowa sprzedazy ulega rozwigzaniu z mocy prawa w zakresie w jakim prawo
pierwokupu nie przystugiwato badz tez nie zostato wykonane, bez koniecznosci sktadania dodatkowych
oswiadczen woli przez strony.

Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani inwentaryzacjg stanu laséw prowadzong
przez gmine Jawor zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tj. Dz.U. z 2025 r. poz. 567).

Na Nieruchomosci nie znajdujg sie srédlgdowe wody stojace lub ptyngce w rozumieniu art. 23 oraz art. 22 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 960). Nieruchomos¢ nie znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenie powodzig wymienionym w art. 16 pkt. 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 wyzej wskazanej
ustawy.

Nieruchomosé nie znajduje sie w obszarze zdegradowanym ani w obszarze rewitalizacji, o ktérych mowa w ustawie
z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 278).

Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na cele swiadczen rzeczowych — zgodnie z prowadzonym przez Gmine Jawor
»Rejestrem wydanych decyzji administracyjnych w sprawach swiadczen rzeczowych”.

Na Nieruchomosci nie znajdujg sie obiekty zabytkowe, obiekty podlegajgce archeologicznej ochronie prawnej
w odniesieniu do zapisdw obowigzujgcego MPZP. Nieruchomos¢ nie jest wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow
Gminy Jawor.

Nieruchomosé ma charakter rolny i jest objeta ochrong z mocy prawa. Realizacja inwestycji na przedmiotowej
Nieruchomosci, w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
82), wymagacé bedzie przeprowadzenia procedury wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe. Procedura ta moze wigzad sie z koniecznoscig poniesienia stosownych.

W stosunku do Nieruchomosci nie toczy sie zadne postepowanie dotyczace zarzutdw jej bezprawnego przejecia na
rzecz Skarbu Panistwa, ni nie zostaty wobec niej zgtoszone roszczenia reprywatyzacyjne.
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Na Nieruchomosci ani w jej najblizszym otoczeniu, nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy

z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tj. Dz.U. z 2024 r. poz. 676). Zgodnie z informacjg uzyskang od

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, na terenie Nieruchomosci nie stwierdzono stanowisk

gatunkow roslin, zwierzat ani grzybéw objetych ochrong gatunkowa, ktérej mowa w rozporzadzeniach Ministra

Srodowiska:

e Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz.
U.z 2014 r. poz. 1409),

e Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U.
z 2022 r. poz. 2380),

e Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw
(Dz. U.z 2014 r. poz. 1408).

W celu ostatecznego potwierdzenia lub wykluczenia wystepowania gatunkéw chronionych na terenie
Nieruchomosci, konieczne jest przeprowadzenie inwentaryzacji przyrodniczej w odpowiednim okresie
fenologicznym przez wtasciwych specjalistow.

Specyfikacje, ktéra zawiera szczegétowe warunki przetargu mozna otrzymac codziennie — oprécz sobdt, niedziel
i $wigt — w godzinach 8%°— 15% w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16),
po wptaceniu kwoty 12.300,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) brutto (z VAT) — na rachunek
bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. prowadzony przez bank PKO BP S.A. O/Watbrzych pod numerem 23 1020
5095 0000 5202 0007 4138 — tytut przelewu: ,,SIWP 610”. Nie przewiduje sie dodatkowych warunkéw przetargu,
poza opisanymi w niniejszym zaproszeniu i w specyfikacji.

Oferty pisemne nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w siedzibie WSSE , INVEST-PARK” sp. z o.0. (58-306
Watbrzych, ul. Uczniowska 16) w terminie do dnia 22.01.2026 r. do godz. 9%°. Sposéb przygotowania ofert okresla
Specyfikacja Nr 610.

Organizator nie przewiduje ustanowienia zadnych dodatkowych warunkéw udziatu w przetargu poza warunkami
okreslonymi w niniejszym zaproszeniu oraz w Specyfikacji istotnych warunkéw przetargu.

Otwarcie ofert nastgpi w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w dniu 22.01.2026 r. o godz. 10%.

Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng ,INVEST-PARK” zastrzega sobie prawo do odwotfania
przetargu, zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym, zamkniecia przetargu bez wyboru oferty lub
uniewaznienia przetargu. Zarzgdzajgcy zawiadomi o uniewaznieniu przetargu wszystkich oferentéw jednoczesnie,
w formie pisemnej oraz wskazujgc uzasadnienie faktyczne i prawne.

W przetargu jako oferenci nie mogga uczestniczyé:

a) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z o0.0.,

b) pracownicy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0. oraz inne osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu,

c) matzonek, wstepni, zstepni i rodzernistwo oséb, o ktérych mowa w lit. a i b,

d) osoby, ktdére pozostajg z osobami, o ktorych mowa w lit. a i b w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci przetargu.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia w jezyku polskim i angielskim opublikowano na stronie internetowej WSSE ,,INVEST-
PARK” sp. z 0.0.: www.invest-park.com.pl w dziale Aktualnosci/Przetargi pod linkiem
https://invest-park.com.pl/aktualnosci/
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