\ WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
»INVEST-PARK” sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu

INVEST N ;
%) 58 — 306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16

tel.: (+48 74) 664-91-64, e-mail: invest@invest-park.com.pl

jako Zarzadzajgcy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK
zaprasza do uczestnictwa w aukgcji

majgcej na celu wytonienie przedsiebiorcy (aukcja ograniczona do przedsiebiorcow), ktory w ramach umowy sprzedazy
nabedzie nieruchomos¢, opisang w punkcie 1 ponizej.

1.

W skfad mienia objetego aukcja wchodzi nieruchomosé gruntowa niezabudowana potozona w wojewddztwie
dolnoslgskim, powiecie jaworskim, gmina Wadroze Wielkie, jednostka ewidencyjna 020506_2 Wadroze Wielkie, obreb
ewidencyjny 0004 Budziszow Wielki, w miejscowosci Budziszow Wielki w Podstrefie Wadroze Wielkie Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,INVEST-PARK”, bedaca wtasnosciag WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0., sktadajgca sie
z dziatki gruntu nr 2/9 (pastwiska trwate - Pslll) o powierzchni 7,2347 ha, dla ktérej Sgd Rejonowy w Jaworze, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta nr LE1J/00028894/9, zwang dalej ,,Nieruchomoscia”.

Cena wywotawcza Nieruchomosci okreslona zostata na 8.681.640,00 zt (stownie: osiem milionow szes$éset osiemdziesigt
jeden tysiecy szeséset czterdziesci ztotych 00/100). Podana cena jest ceng netto. Do ceny zostanie doliczony podatek VAT
wedtug stawki wynikajgcej z wtasciwych przepiséw prawa.

Warunkiem udziatu w aukcji jest wykupienie od WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z o.0. Specyfikacji Istotnych Warunkéw Aukcji
nr 614 i wptacenie wadium.

Wadium w pienigdzu wynosi 10% ceny wywotawczej netto Nieruchomosci tj. 868.164,00 zt (stownie: osiemset
sze$cdziesigt osiem tysiecy sto sze$édziesigt cztery ztote 00/100) ptatne jest do dnia 27.02.2026 r. na rachunek bankowy
WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 - tytut wpftaty:
»Wadium SIWA 614”. Za dzien wptaty wadium uznaje sie dzied wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE ,,INVEST-
PARK"” sp. z 0.0. Kopie dowodu wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do zgtoszenia.

Nieruchomos¢ jest objeta zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw potozonych
w miejscowosciach Postolice, Gadkéw, Jenkdéw, Bielany i Budziszéw Wielki zatwierdzonym Uchwatg nr 1X/37/03 Rady
Miejskiej w Jaworze z dnia 11 czerwca 2003 r. Zgodnie z zapisami ww. planu dziatka oznaczona geodezyjnie numerem
2/9 potozona w miejscowosci Budziszow Wielki przeznaczona jest pod tereny lokalizacji obiektéw stuzacych
prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej ,,P”.

Nieruchomos¢ posiada bezposredni dostep do drogi gminnej Nr 107379 relacji Budziszow Wielki - Rgbienice.

Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzania lasu ani inwentaryzacjg stanu laséw prowadzong przez
Staroste Jaworskiego, zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 567).

Nieruchomos¢ nie jest pokryta srédlgdowymi wodami stojgcymi oraz wodami ptyngcymi, w rozumieniu art. 22 i 23 ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.) Nieruchomos¢ nie lezy na obszarze narazonym
na niebezpieczenstwo powodzi w rozumieniu art. 16 pkt. 33 ustawy Prawo wodne.

Nieruchomos¢ nie lezy w zasiegu zalewdw Cichej Wody przy przeptywie Q1% ani Q10% oraz nie znajduje sie w zasiegu
zalewéw od Cichej Wody przy przeptywie Q0,2% ani Q1% w scenariuszu catkowitego zniszczenia obwatowan
przeciwpowodziowych. Nie lezy na obszarze szczegdlnego zagrozienia powodzig, na ktérym obowigzujg przepisy
szczegllne ustawy Prawo Wodne przewidziane w art. 77 ust. 1 pkt 3.

Na terenie Nieruchomosci nie znajduja sie zabytki nieruchome (budynki/budowle) podlegajgce ochronie konserwatorskiej
(teren pola uprawnego, niezabudowany), jak rowniez dziatki te nie znajdujg sie na obszarze uktadu ruralistycznego
miejscowosci Budziszow Wielki.

Nieruchomos¢ nie znajduje sie w zasiegu strefy "OW" obserwacji archeologicznej, o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 7
uchwaty Nr 1X/37/03 z dnia 2003-06-11 Rady Gminy Wadroze Wielkie z dnia 11 czerwca 2003 roku w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréow potozonych w miejscowosciach Postolice, Gadkdw,
Jenkdw, Bielany i Budziszow Wielki.

Nieruchomos$¢ prawdopodobnie znajduje sie w zasiegu stanowiska archeologicznego na obszarze AZP 80-22/60. Na mapie
AZP stanowisko nr 60 oznaczono czarnym tréjkatem, co oznacza , nieruchomy zabytek archeologiczny znany, o ustalonej
lokalizacji, lecz o nieznanym zasiegu (badz gdy jego weryfikacja w terenie przyniosta wynik negatywny). W momencie
planowania inwestycji na wspomnianych dziatkach, zasadnym bytoby zitozenie zapytania do Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w sprawie ustalenia zasiegu stanowiska w tym konkretnym przypadku.
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Zgodnie z pismem Wadjta Gminy Wadroze Wielkie z dnia 16 maja 2025 r. (RI.1.700.3.2025) Gmina Wadroze Wielkie nie
posiada wiedzy czy zostaty zgtoszone roszczenia reprywatyzacyjne dotyczgce Nieruchomosci oraz czy w stosunku do tej
Nieruchomosci toczg sie postepowania w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie na rzecz Skarbu Panistwa.

Nieruchomos$¢ nie jest przeznaczona na cele $wiadczen rzeczowych/wojskowych; w posiadanym przez Gmine Wadroze
Wielkie rejestrze Swiadczen rzeczowych nie ma decyzji obejmujgcej Nieruchomos¢.

Grunty znajdujgce sie w granicach Nieruchomosci sg gruntami rolnymi wytworzonymi z gleb pochodzenia mineralnego.
Zrealizowanie inwestycji na przedmiotowej Nieruchomosci moze by¢ zwigzane w mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 82), z procedurg wytgczenia gruntu z produkcji
rolniczej oraz ponoszeniem optat z tym zwigzanych.

Na terenie Nieruchomosci nie wystepujg formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13).

Rada Gminy Wadroze Wielkie dla wskazanej Nieruchomosci, nie wyznaczyta w drodze uchwaty, obszaru rewitalizacji,
zgodnie z ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. 2024 poz. 278).

Nieruchomos¢ jest obecnie obcigzona umowg dzierzawy. Umowa obowigzuje do dnia 30 listopada 2026 roku.

Specyfikacje, ktora zawiera szczegdtowe warunki aukcji mozna otrzymaé codziennie — oprécz sobét, niedziel i Swigt —
w godzinach 8%°— 15%w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16), po wptaceniu
kwoty 12.300,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) brutto (z VAT) — na rachunek bankowy WSSE
,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 - tytut wptaty: ,,SIWA 614”.
Nie przewiduje sie dodatkowych warunkéw aukcji, poza opisanymi w niniejszym zaproszeniu i w Specyfikacji nr 614.

Zgtoszenia pisemne nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0. (58-306
Watbrzych, ul. Uczniowska 16) w terminie do dnia 02.03.2026 r. do godz. 9. Sposdb przygotowania zgtoszenia okresla
Specyfikacja nr 614.

Aukcja skfadajaca sie z kwalifikacji oraz licytacji odbedzie sie w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w dniu
02.03.2026 r. o0 godz. 10%.

W odniesieniu do Nieruchomosci prawo pierwokupu przystuguje Gminie Wadroze Wielkie, zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j.: Dz. U. z 2024 r. poz. 1145 z pdin. zm.).
Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie jednego miesigca od daty zawiadomienia uprawnionego do
wykonania prawa pierwokupu o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci.

Zarzadzajgcy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK moze odwotaé aukcje, zakonczy¢ aukcje wynikiem
negatywnym, zamkngé¢ aukcje bez wyboru zgtoszenia albo uniewazni¢ aukcje. O uniewaznieniu postepowania
Zarzadzajgcy zawiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentdw podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne.

W aukcji jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

a) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0.,

b) pracownicy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. oraz inne osoby, ktdorym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem aukgcji,

c) matzonek, wstepni, zstepni i rodzenstwo osob, o ktérych mowa w lit. a-b,

d) osoby, ktére pozostajg z osobami, o ktérych mowa w lit. a-b w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to
budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci aukcji.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia w jezyku polskim i angielskim opublikowano na stronie internetowej WSSE , INVEST-PARK”
sp. z 0.0.: www.invest-park.com.pl w dziale Ogtoszenia pod linkiem https://invest-park.com.pl/category/przetarg/
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