\ WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
»INVEST-PARK” sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu

INVEST N ;
%() 58 — 306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16

tel.: (+48 74) 664-91-64, e-mail: invest@invest-park.com.pl

jako Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK
zaprasza do uczestnictwa w przetargu pisemnym ograniczonym

majgcym na celu wytonienie przedsiebiorcy, ktéry nabedzie nieruchomosé, opisang w punkcie 2 ponizej (w ramach
umowy sprzedazy).
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Przetarg ograniczony skierowany jest wytacznie do przedsiebiorcéw w rozumieniu ustawy o wspieraniu nowych
inwestycji z dnia 10 maja 2018 r. (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 469 z pdin.zm.), zamierzajgcych prowadzi¢ na terenie
Nieruchomosci dziatalnos¢ produkcyjng lub ustugowa, dopuszczong zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w pkt 6 ponizej, oraz zgodng z Planem Rozwoju Inwestycji dla
obszaru zarzadzanego przez Watbrzyskg Specjalng Strefe Ekonomiczng , INVEST-PARK” sp. z 0.0.

W skfad mienia objetego przetargiem wchodzi nieruchomos$é niezabudowana o tgcznej powierzchni 10,7686 ha,
sktadajaca sie z dziatki gruntu nr 30 (grunty orne: Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb), potozona w wojewddztwie dolnoslgskim,
powiecie dzierzoniowskim, gminie Dzierzoniéw, w miejscowosci Dzierzonidéw, obreb 0005, ZACHOD, arkusz mapy
1, jednostka ewidencyjna 020202_1 — Dzierzoniéw, w Podstrefie Dzierzoniow Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej INVEST-PARK, bedgca wtasnoscig WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0., dla ktérej Sad Rejonowy
w Dzierzoniowie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr SW1D/00045066/9, zwana dalej
»Nieruchomoscia”.

Cena wywotawcza Nieruchomosci okreslona zostata na kwote 10.768.600,00 zt (stownie: dziesie¢ miliondw
siedemset sze$édziesigt osiem tysiecy sze$éset ztotych i 00/100). Podana cena jest ceng netto. Do ceny zostanie
doliczony podatek VAT wedtug stawki wynikajgcej z wtasciwych przepiséw prawa.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wykupienie od WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0. Specyfikacji Istotnych
Warunkdw Przetargu Nr 616 i wptacenie wadium.

Wadium w pienigdzu wynosi 10 % ceny wywotawczej netto Nieruchomosci tj. 1.076.860,00 zt (stownie: milion
siedemdziesigt sze$¢ tysiecy osiemset sze$cdziesigt ztotych i 00/100) i ptatne jest do dnia 12.03.2026 r.
na rachunek bankowy WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007
4138 - tytut przelewu: ,Wadium SIWP 616”. Za dzien wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu wadium
na rachunek bankowy WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. Kopie dowodu wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do oferty.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego przy ulicy Brzegowej, linii
kolejowej nr 137 oraz granicach Dzierzoniowa z Nowizng i Pieszycami uchwalonym uchwatg nr XLIII/569/24 Rady
Miejskiej Dzierzoniowa z dnia 25 marca 2024 r., ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego Rocznik 2024, poz. 2198, Nieruchomosé¢ potozona jest na terenie oznaczonym symbolem
1 U- P - tereny ustug lub produkcji.

Nieruchomos¢ nie jest obcigzona umowa dzierzawy.

Nieruchomosé posiada bezposredni dostep do drogi publicznej gminnej ul. Brzegowej (droga gminna nr 117147 D,
dziatka nr 25 obreb Zachdd) w Dzierzoniowie, przez istniejgcy zjazd (o nawierzchni nieutwardzonej).

Nieruchomos¢ nie znajduje sie na obszarze rewitalizacji i w Specjalnej Strefie Rewitalizacji, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 278 z pdzn. zm.).

Na Nieruchomosci nie znajdujg sie obiekty zabytkowe i obiekty podlegajgce archeologicznej ochronie prawnej
w odniesieniu do zapisow obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (uchwata Rady
Miejskiej Dzierzoniowa nr XLIII/569/24 z dnia 25 marca 2024 r.; Dz. Urz. Woj. Doln. z 2024 r., poz. 2198) oraz
Nieruchomos¢ nie jest wpisana do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow.

Na Nieruchomosci nie wystepujg wody stojgce oraz ptyngce bedace w administracji PGW Wody Polskie
w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pdzn. zm.). Nieruchomos¢
znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na Nieruchomosci nie wystepuja zaewidencjonowane urzadzenia melioracji wodnych, jednakze nie wyklucza sie
wystepowania w terenie niezaewidencjonowanej geodezyjnie podziemnej sieci drenarskiej.

Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzadzenia lasu ani inwentaryzacjg stanu lasu, ktére to
dokumenty sporzadza sie dla gruntow sklasyfikowanych jako las (Ls) — zgodnie z art. 19 ust. 2 i 3 oraz art. 21 ust.1
pkt 2 i ust. 2 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 567 z pdzn. zm.).
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Grunt potozony na Nieruchomosci jest gruntem pochodzenia mineralnego i w czesci oznaczonej jako Rllla i Rlllb
podlega ochronie zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2024 r.
poz. 82 z pdin. zm.), co oznacza, ze zrealizowanie inwestycji na Nieruchomosci zwigzane jest z procedurg
wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz moze wigzac sie
z ponoszeniem opfat z tym zwigzanych.

Do Starostwa Powiatowego w Dzierzoniowie nie wptynety roszczenia reprywatyzacyjne dotyczgce Nieruchomosci.
Ponadto Wydziat Geodezji, Katastru i Nieruchomosci Starostwa Powiatowego w Dzierzoniowie nie posiada
informacji o toczacych sie postepowaniach w zwigzku z zarzutem o sprzeczne z prawem przejecie na rzecz Skarbu
Panstwa.

Nieruchomos$¢ nie jest przeznaczona na cele $wiadczen rzeczowych/wojskowych zgodnie z prowadzonym przez
Urzad Miasta Dzierzoniéw rejestrem ,Decyzji Administracyjnych w Sprawach Swiadczen Rzeczowych”.

Zgodnie z informacja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, na Nieruchomosci ani w jej
najblizszym otoczeniu, nie wystepujg formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust 1 pkt 1-9 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn. zm.). Na Nieruchomosci nie wystepujg
stanowiska gatunkéw chronionych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrong gatunkowg w mysl rozporzadzen
Ministra Srodowiska: z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz.
1409), z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), z dnia 9
pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408). W celu stwierdzenia lub
wykluczenia wystepowania chronionych gatunkdw konieczne jest przeprowadzenie w odpowiednim terminie,
przez witasciwych specjalistdw, inwentaryzacji przyrodnicze;j.

Specyfikacje, ktéra zawiera szczegétowe warunki przetargu mozna otrzymac codziennie — oprécz sobot, niedziel
i $wigt — w godzinach 8%°— 15% w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16),
po wptaceniu kwoty 12.300,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) brutto (z VAT) — na rachunek
bankowy WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 — tytut
przelewu: ,SIWP 616”. Nie przewiduje sie dodatkowych warunkdw przetargu, poza opisanymi w niniejszym
zaproszeniu i w specyfikacji.

Oferty pisemne nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0. (58-306
Watbrzych, ul. Uczniowska 16) w terminie do dnia 13.03.2026 r. do godz. 9%°. Sposdb przygotowania ofert okresla
Specyfikacja Nr 616.

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w dniu 13.03.2026 r. o godz. 10%.

Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK moze odwotac przetarg, zakonczy¢ przetarg
wynikiem negatywnym, zamkngé przetarg bez wyboru oferty albo uniewazni¢ przetarg. O uniewaznieniu
postepowania Zarzadzajacy zawiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentéw podajgc uzasadnienie
faktyczne i prawne.

W odniesieniu do Nieruchomosci prawo pierwokupu przystuguje Gminie Dzierzonidw, zgodnie z art. 109 ust. 1
pkt 1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.).
Prawo pierwokupu moze byé wykonane w terminie jednego miesigca od daty zawiadomienia o zawarciu
warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci.

W przetargu jako oferenci nie mogga uczestniczyé:

a) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej WSSE ,, INVEST-PARK” sp. z o0.0.,

b) pracownicy WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z o.0. oraz inne osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu,

c) matzonek, wstepni, zstepni i rodzeristwo oséb, o ktérych mowa w lit. a i b,

d) osoby, ktdre pozostajg z osobami, o ktorych mowa w lit. a i b w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci przetargu.

Tre$¢ niniejszego ogtoszenia w jezyku polskim i angielskim opublikowano na stronie internetowej WSSE ,, INVEST-
PARK” sp. z o0.0.: www.invest-park.com.pl w dziale Aktualnosci pod linkiem https://invest-
park.com.pl/category/przetarg/
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