\ WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
»INVEST-PARK” sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu

INVEST . .
%() 58 — 306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16

tel.: (+48 74) 664-91-64, e-mail: invest@invest-park.com.pl

jako Zarzadzajgcy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK
zaprasza do uczestnictwa w aukgcji

majacej na celu wyfonienie przedsiebiorcy (aukcja ograniczona jest do przedsiebiorcéw), ktéry nabedzie
nieruchomosé, opisang w punkcie 1 ponizej (w ramach umowy sprzedazy).
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W sktad mienia objetego aukcjg wchodzi nieruchomosé gruntowa niezabudowana potozona w wojewddztwie
dolnoslaskim, powiecie jaworskim, gminie Jawor, jednostka ewidencyjna 020501_1 Jawor, obreb ewidencyjny
0001 Nr 1 Gospodarstwo, w miejscowosci Jawor, w Podstrefie DSAG-S3 Jawor Watbrzyskiej Specjalnej Strefy
Ekonomicznej INVEST-PARK, bedaca wtasnoscig WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0., sktadajgca sie z dziatek gruntu
nr 4/43, 4/44, 4/45 (grunty orne — RIl) o tacznej powierzchni 4,9644 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Jaworze,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr LE1J/00029767/7, zwana dalej ,,Nieruchomoscia”.
Cena wywotawcza Nieruchomosci zostata okreslona na 9.035.208,00 zt (stownie: dziewie¢ milionéw trzydziesci
pie¢ tysiecy dwiescie osiem ztotych 00/100). Podana cena jest ceng netto. Do ceny zostanie doliczony podatek
VAT wedtug stawki wynikajacej z wtasciwych przepiséw prawa.

Warunkiem udziatu w aukcji jest wykupienie od WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. Specyfikacji Istotnych Warunkéw
Aukcji nr 626 oraz wptacenie wadium.

Wadium w pienigdzu wynosi 10 % ceny wywotawczej netto Nieruchomosci, tj. 903.520,80 zt (stownie: dziewieéset
trzy tysigce pieéset dwadziescia ztotych 80/100) ptatne jest do dnia 16.09.2026 r. na rachunek bankowy WSSE
,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 - tytut wptaty:
,Wadium SIWA 626”. Za dzien wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE
»INVEST-PARK” sp. z 0.0. Kopie dowodu wptaty wadium nalezy dotgczy¢ do zgtoszenia.

Nieruchomos¢ jest objeta zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
przyjetego uchwaty Rady Miejskiej w Jaworze nr LIV/408/2023 z dnia 31 lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego
Jawora i Osiedla Stowianskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 10 sierpnia 2023 r.,
poz. 4631). Nieruchomos¢ jest oznaczona symbolem planu 3U-P - teren ustug lub produkcji, o przeznaczeniu
podstawowym: - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, tereny zabudowy ustugowej,
- tereny zabudowy ustugowej, - tereny urzadzen stuzgcych produkcji energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet
energii o mocy powyzej 500 kW (panele fotowoltaiczne).

Nieruchomos$¢ bedzie miata dostep do drogi publicznej przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci.
Przy sprzedazy Nieruchomosci zostanie ustanowiona na rzecz kazdoczesnego wtasciciela Nieruchomosci
stuzebnos¢ gruntowa polegajgca na prawie przejazdu i przechodu, bez prawa parkowania
i postoju, po dziatce gruntu nr 4/41 o powierzchni 14.289 m?, pofozonej w rejonie ul. Gottlieba Daimlera
w miescie Jawor, obreb ewidencyjny 0001 Nr 1 Gospodarstwo, zapisanych w Ksiedze Wieczystej nr
LE1J/00029767/7, ktdrej koszt zostat uwzgledniony w cenie nabycia Nieruchomosci. Przebieg stuzebnosci
gruntowej odbywaé sie projektowang drogg wewnetrzng, ktdra zostanie urzgdzona na dziatce nr 4/41,
az do dziatek nr 3/7 oraz nr 4/28 posiadajgcych status drogi publicznej — ul. Gottlieba Daimler. Obecnie na dziatce
nr 4/41 Spoétka prowadzi inwestycje — budowe drogi wewnetrznej w kategorii KR3, wraz z ciggiem pieszo-
rowerowym, oswietleniem i kanalizacjg deszczowa.

Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzgdzania lasu ani inwentaryzacjg stanu laséw prowadzong
przez powiat jaworski, zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy o lasach z dnia 28 wrzesnia 1991 r. (t.j. Dz.U. z 2026 r.
poz. 663).

Nieruchomos$¢ nie znajduje sie w obszarze zdegradowanym oraz nie znajduje sie w obszarze rewitalizacji,
o ktérych mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 278 z pdin.zm.).
W Gminie Jawor nie wyznaczono Specjalnej Strefy Rewitalizacji.

Na Nieruchomosci nie znajduja sie srodlgdowe wody ptyngce oraz stojgce w rozumieniu art. 22 i 23 ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. Prawa wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z pézn.zm.). Nieruchomos¢ nie znajduje sie na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig wymienionym w art. 16 pkt. 34 w zwigzku z art. 169 ust. 2 ustawy Prawo
wodne.

Na terenie Nieruchomosci nie znajdujg sie obiekty zabytkowe, obiekty podlegajgce archeologicznej ochronie
prawnej w odniesieniu do zapisow obowigzujgcego MPZP oraz Nieruchomos¢ nie jest wpisana do Gminnej
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Ewidencji Zabytkow Gminy Jawor, na podstawie art. 22 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pdin. zm.) oraz Zarzadzenia nr 762.2021
Burmistrza Miasta Jawora z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy
Jawor.

Nieruchomos¢ nie jest przeznaczona na cele $wiadczen rzeczowych - zgodnie z prowadzonym przez Gmine Jawor
»Rejestrem wydanych decyzji administracyjnych w sprawach swiadczen rzeczowych”.

W odniesieniu do Nieruchomosci nie toczy sie postepowanie w zwigzku z zarzutami o sprzeczne z prawem
przejecie na rzecz Skarbu Panstwa, a takze nie zostaty zgtoszone roszczenia reprywatyzacyjne do Nieruchomosci.
Grunty znajdujgce sie w granicach Nieruchomosci sg gruntami rolnymi wytworzonymi z gleb pochodzenia
mineralnego. Zrealizowanie inwestycji na przedmiotowej Nieruchomosci bedzie zwigzane z procedura wytgczenia
gruntu z produkgji rolniczej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz ponoszeniem optaty z tym zwigzanej w
mysl ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jedn. Dz.U. z 2024 r. poz. 82).
Nieruchomos¢ nie jest potozona na terenie objetym formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1
pkt. 1-9 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 z pdzn.zm). Zgodnie
zinformacja Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, na Nieruchomosci nie wystepuja
stanowiska gatunkow chronionych roslin, zwierzat i grzybdw objetych ochrong gatunkowg w mysl rozporzadzen
Ministra Srodowiska: z dnia 9 paZdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz.
1409), z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380), z dnia
9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408). W celu stwierdzenia
lub wykluczenia wystepowania chronionych gatunkdéw konieczne jest przeprowadzenie w odpowiednim terminie,
przez wtasciwych specjalistéw, inwentaryzacji przyrodnicze;j.

Na Nieruchomosci znajduje sie zasiew rolny dokonany bez tytutu prawnego do korzystania z Nieruchomosci.
Nabycie Nieruchomosci nastgpi z uwzglednieniem tego stanu, bez prawa do zgtaszania wobec Sprzedajgcego
jakichkolwiek roszczen z tego tytutu, w szczegdlnosci roszczern o obnizenie ceny sprzedazy, odszkodowania
lub zwrot kosztow zwigzanych z usunieciem skutkéw bezumownego korzystania z Nieruchomosci.

Specyfikacje, ktéra zawiera szczegétowe warunki aukcji, mozna otrzymac codziennie — oprdécz sobét, niedziel
i $wigt — w godzinach 8%°— 15% w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16),
po wptaceniu kwoty 12.300,00zt (stownie: dwanascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) brutto (z VAT) — na rachunek
bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 —
tytut wptaty: ,SIWA 626”. Nie przewiduje sie dodatkowych warunkdéw aukcji, poza opisanymi w niniejszym
zaproszeniu i w Specyfikacji nr 626.

Zgtoszenia pisemne nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306
Watbrzych, ul. Uczniowska 16) w terminie do dnia 17.09.2026 r. do godz. 9%. Sposdb przygotowania zgtoszenia
okresla Specyfikacja nr 626.

Aukcja skfadajaca sie z kwalifikacji oraz licytacji odbedzie sie w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w dniu
17.09.2026 r. o godz. 10°*

W odniesieniu do Nieruchomosci prawo pierwokupu przystuguje Gminie Jawor, zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2026 r., poz. 399 z pdin.
zm. ). Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie jednego miesigca od daty zawiadomienia uprawnionego
do jego wykonania o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci.

Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK moze odwotaé aukcje, zakoriczy¢ aukcje
wynikiem negatywnym, zamkna¢ aukcje bez wyboru zgtoszenia albo uniewazni¢ aukcje. O uniewaznieniu
postepowania Zarzadzajgcy zawiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentéw podajgc uzasadnienie
faktyczne i prawne.

W aukcji jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:

a) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0.,

b) pracownicy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. oraz inne osoby, ktdrym powierzono wykonanie czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem aukgji,

c) matzonek, wstepni, zstepni i rodzenstwo osdb, o ktérych mowa w lit. a-b,

d) osoby, ktore pozostajg z osobami, o ktérych mowa w lit. a-b w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci aukcji.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia w jezyku polskim i angielskim opublikowano na stronie internetowej WSSE ,,INVEST-
PARK” sp. z o0.0.: www.invest-park.com.pl w dziale Aktualnos$ci/Przetargi pod linkiem https://invest-
park.com.pl/aktualnosci/
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