\ WALBRZYSKA SPECJALNA STREFA EKONOMICZNA
»INVEST-PARK” sp. z 0.0. z siedzibg w Watbrzychu

INVEST . :
%) 58 - 306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16

tel.: (+48 74) 664-91-64, e-mail: invest@invest-park.com.pl

jako Zarzadzajgcy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK
zaprasza do uczestnictwa w aukcji

majacej na celu wytonienie przedsiebiorcy, ktéry nabedzie nieruchomos$é, opisang w punkcie 1 ponizej (w ramach
umowy sprzedazy).

1. W sktad mienia objetego aukcja wchodzi nieruchomosé gruntowa niezabudowana, o tgcznej powierzchni
97,4608 ha (grunty orne: RIl, Rllla, Rlllb, RIVa, RIVb oraz taki trwate: tVI), potozona w wojewddztwie
dolnoslaskim, powiat jaworski, jednostka ewidencyjna 020501_1 Jawor, w miejscowosci Jawor, w Podstrefie
DSAG-S3 Jawor Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej INVEST-PARK, bedgca wtasnoscia Watbrzyskiej
Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0., sktadajaca sie z dziatek gruntu o numerach:

- nr 123 (obreb ewidencyjny Nr 1 Gospodarstwo) o powierzchni 90,2920 ha, dla ktérej Sad Rejonowy
w Jaworze, IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr LE1J/00031664/2,

- nr 48/2 (obreb ewidencyjny Nr 3 tany) o powierzchni 0,0974 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Jaworze,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr LE1J/00000142/1,

- nr 48/4 (obreb ewidencyjny Nr 3 tany) o powierzchni 4,4016 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Jaworze,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr LE1J/00000142/1,

- nr 51/3 (obreb ewidencyjny Nr 3 tany) o powierzchni 2,6698 ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Jaworze,
IV Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr LE1J/00029141/3,

zwana dalej ,Nieruchomoscia”.

2. Aukcja ograniczona skierowana jest wytgcznie do przedsiebiorcow, ktdrzy ztozyli wniosek o wydanie decyzji
o wsparciu na realizacje inwestycji na co najmniej czesSci Nieruchomosci lub uzyskali decyzje o wsparciu
na realizacje inwestycji na co najmniej czesci Nieruchomosci, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 10 maja 2018 r.
o wspieraniu nowych inwestycji (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 469).

3. Cena wywotawcza Nieruchomosci okreslona zostata na kwote 155.937.280,00 zt (stownie: sto piecdziesigt pieé
miliondw dziewiedset trzydziesci siedem tysiecy dwiescie osiemdziesigt ztotych i 00/100). Podana cena jest ceng
netto. Do ceny zostanie doliczony podatek VAT wedtug stawki wynikajacej z wtasciwych przepiséow prawa.

4. Warunkiem udziatu w aukcji jest wykupienie od WSSE ,INVEST-PARK” sp. z o.0. Specyfikacji Istotnych
Warunkéw Aukcji nr 625 i wptacenie wadium.

5. Wadium w pienigdzu wynosi 10 % ceny wywotawczej netto Nieruchomosci tj. 15.593.728,00 zt (stownie:
pietnascie miliondw pieéset dziewiecdziesiat trzy tysigce siedemset dwadziescia osiem ztotych i 00/100) i ptatne
jest do dnia 04.09.2026 r. na rachunek bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych
nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 - tytut wptaty: ,Wadium SIWA 625”. Za dzierh wptaty wadium uznaje sie
dzien wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. Kopie dowodu wptaty wadium
nalezy dotgczy¢ do zgtoszenia.

6. Nieruchomos¢ jest objeta zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jawora
w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego zatwierdzonym Uchwata nr LIV/408/2023
Rady Miejskiej w Jaworze z dnia 31 lipca 2023 r. Zgodnie z zapisami ww. planu Nieruchomos$¢ przeznaczona jest
pod tereny ustug lub produkcji (3U-P).

7. Dostep Nieruchomosci do drogi publiczne;j:

e Nieruchomos¢ bedzie posiada¢ dostep do publicznej drogi gminnej tj. dziatki nr 4/28 i 3/7 obreb Nr 1 -
Gospodarstwo (ul. G. Daimlera) przez istniejgcy zjazd oraz poprzez ustanowienie stuzebnosci drogowej na
dziatce nr 4/41 obreb Nr 1- Gospodarstwo stanowigcej wtasno$¢ WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. W umowie
sprzedazy Nieruchomosci WSSE , INVEST-PARK” sp. z 0.0. zobowigze sie i ustanowi na rzecz kazdoczesnego
wtasciciela Nieruchomosci stuzebnos¢ przejazdu i przechodu bez mozliwosci parkowania i postoju na dziatce
gruntu nr 4/41, ktéra bedzie stanowi¢ droge wewnetrzna. Jednorazowe wynagrodzenie za ustanowenie
stuzebnosci jest wliczone w cene sprzedazy Nieruchomosci;

e cze$¢ Nieruchomosci oznaczona jako dziatka nr 51/3 (obreb NR 3 tany) posiada dostep do publicznej drogi
gminnej oznaczonej dziatkg nr 49/2 obreb Nr 3-tany poprzez istniejacy zjazd;

e cze$¢ Nieruchomosci oznaczona jako dziatki nr 48/2 oraz 48/4 (obreb Nr 3 tany) przylega do publicznej drogi
gminnej oznaczonej dziatkg nr 49/2 obreb Nr 3 tany. Zaprojektowanie i wykonanie zjazdu z dziatek na drogi
publiczne wymaga uzyskania warunkow technicznych wydawanych przez zarzadce drogi.
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Nieruchomosé nie jest objeta uproszczonym planem urzadzania lasu ani inwentaryzacja stanu lasow
prowadzong przez Staroste Jaworskiego, zgodnie z art. 19 ust 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(t.j. Dz.U. 2 2026 r. poz. 663 ).

Nieruchomosé nie jest potozona w obszarze rewitalizacji, o ktorym mowa w art. 8 ust. 1 ustawy z dnia
9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 278 z pdzn. zm.). W zwigzku z tym, ze uptynat okres
2 lat obowigzywania uchwaty dotyczacej wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji
z zastosowaniem prawa pierwokupu, oraz z faktem, ze Gmina Jawor nie podjeta uchwaty dotyczacej Specjalnej
Strefy Rewitalizacji, prawo pierwokupu zgodne z ww. ustawg o rewitalizacji na rzecz Gminy Jawor nie
obowigzuje.

Nieruchomos$¢ nie jest pokryta $rédlgdowymi wodami ptyngcymi oraz wodami stojgcymi bedacymi
w administracji Wod Polskich. Nieruchomosc¢ znajduje sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Zgodnie z informacjg Burmistrza Jawora w sprawie obiektow zabytkowych, obiektéw podlegajacych

archeologicznej ochronie prawnej oraz wpisach nieruchomosci do Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Jawor:

a) na czesci Nieruchomosci, tj. na dziatkach nr 48/2 i 51/3 nie znajdujg sie obiekty zabytkowe, obiekty
podlegajgce archeologicznej ochronie prawnej oraz dziatki nie sg wpisane do Gminnej Ewidencji Zabytkéw
Gminy Jawor;

b) na czesci Nieruchomosci, tj. na dziatkach nr 123 i 48/4 znajduja sie stanowiska archeologiczne wpisane do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw Gminy Jawor:

e dziatka nr 48/4 (obreb Nr 3 tany) - stanowisko archeologiczne (czas powstania - nieokreslone), obszar
AZP:80-20, nr stanowiska w miejscowosci 9, nr stanowiska na obszarze 42 (stanowisko nr 9 AZP 42/80-
20). Zarzadzenie nr 762.2021 Burmistrza Miasta Jawora z dnia 23.12.2021 r. (Zatgcznik nr 2 do
Zarzadzenia, poz. 6),

e dziatka nr 123 - stanowisko archeologiczne (czas powstania pdine Sredniowiecze-osada), obszar
AZP:80-20, nr stanowiska w miejscowosci 10, nr stanowiska na obszarze 41 (stanowisko nr 10 AZP
41/80-20). Zarzadzenie nr 762.2021 Burmistrza Miasta Jawora z dnia 23.12.2021 r. (Zatacznik nr 2 do
Zarzadzenia, poz. 5).

Zgodnie z Decyzjg nr 751/2023 z dnia 13 wrzesnia 2023 r. Dolnoslgski Wojewddzki Konserwator Zabytkow
udzielit WSSE ,,INVEST-PARK” pozwolenia na prowadzenia badan archeologicznych w celu przeprowadzenia
ratowniczych badan archeologicznych w strefie wystepowania zabytkéw archeologicznych, m.in. stanowiska
nr10 AZP 41/80-20 oraz stanowiska nr 9 AZP 42/80-20 w ramach inwestycji: przygotowanie terenu —
wyréwnanie wraz z pracami towarzyszacymi na obszarze objetym granicami WSSE ,,INNEST-PARK”— DSAG S3-
Jawor. Przeprowadzone prace badawcze nie potwierdzity obecnosci ww. stanowisk archeologicznych, tym
samym rzeczone prace budowlane nie stanowity zagrozenia dla dziedzictwa kulturowego. Na terenie
Nieruchomosci zostata przeprowadzona makroniwelacja w celu przygotowania Nieruchomosci pod dziatalnosé
przemystowa.

Zgodnie z informacjg Burmistrza Jawora Nieruchomos$¢ nie jest przeznaczona na cele $wiadczen
rzeczowych/wojskowych — zgodnie z prowadzonym przez Gmine Jawor ,Rejestrem wydanych decyzji
administracyjnych w sprawach swiadczen rzeczowych”.

Zgodnie z informacja Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska we Wroctawiu z dnia 22 lipca 2026 r. na terenie
Nieruchomosci nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-9 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r. poz. 13 ze zm.). Przedmiotowa Nieruchomos$¢ znajduje sie
na obszarze wystepowania chomika europejskiego Cricetus cricetus - gatunku objetego ochrong na mocy
rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2380). Stanowisko to jest monitorowane przez Gtéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska
(G10S) w ramach monitoringu gatunkéw i siedlisk przyrodniczych Paristwowego Monitoringu Srodowiska (PMS),
po szczegétowe wyniki ww. monitoringu nalezy skierowaé sie bezposérednio do GIOS — prowadzacego PMS.
Na podstawie art. 6 ust. 1 pkt 10 ustawy o ochronie przyrody, zgodnie z materiatami bedgacymi w posiadaniu
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, na przedmiotowe] Nieruchomosci nie wystepujg
stanowiska gatunkéw chronionych roslin i grzybéw objetych ochrong gatunkowg w mysl rozporzadzen Ministra
Srodowiska: z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej roélin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409),
z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408).

W celu stwierdzenia lub wykluczenia wystepowania chronionych gatunkéw konieczne jest przeprowadzenie
w odpowiednim terminie, przez wtasciwych specjalistow, inwentaryzacji przyrodniczej.

Grunty znajdujace sie w granicach Nieruchomosci sg gruntami rolnymi wytworzonymi z gleb pochodzenia
mineralnego. Zrealizowanie inwestycji na przedmiotowej Nieruchomosci bedzie zwigzane z procedurg
wytgczenia gruntu z produkgji rolniczej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz ponoszeniem optaty z tym
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zwigzanej w mys| ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz.
82).

Na Nieruchomosci znajduje sie zasiew rolny dokonany bez tytutu prawnego do korzystania z Nieruchomosci.
Nabycie Nieruchomosci nastgpi z uwzglednieniem tego stanu, bez prawa do zgtaszania wobec Sprzedajgcego
jakichkolwiek roszczen z tego tytutu, w szczegdlnosci roszczen o obnizenie ceny sprzedazy, odszkodowania
lub zwrot kosztéw zwigzanych z usunieciem skutkdw bezumownego korzystania z Nieruchomosci.

Specyfikacje, ktdra zawiera szczegdétowe warunki aukcji mozna otrzymac codziennie — oprécz sobédt, niedziel
i $wigt — w godzinach 8% — 15% w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska
16), po wptaceniu kwoty 12.300,00zt (stownie: dwanascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) brutto (z VAT) — na
rachunek bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007
4138 - tytut wptaty: ,SIWA 625”. Nie przewiduje sie dodatkowych warunkéw aukcji, poza opisanymi
w niniejszym zaproszeniu i w Specyfikacji nr 625.

Zgtoszenia pisemne nalezy sktadaé w zamknietych kopertach w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306
Watbrzych, ul. Uczniowska 16) w terminie do dnia 07.09.2026 r. do godz. 9%°. Sposdb przygotowania zgtoszenia
okresla Specyfikacja nr 625.

Aukcja sktadajaca sie z kwalifikacji oraz licytacji odbedzie sie w siedzibie WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w dniu
07.09.2026 r. o godz. 10°*

Prawo pierwokupu przystuguje w odniesieniu do dziatki gruntu nr 123 (obreb Nr 1 Gospodarstwo) stanowigcej
czes$¢ Nieruchomosci:

a) Krajowemu Osrodkowi Wsparcia Rolnictwa zgodnie z art. 29 ust. 4 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r.
0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 826 z pdin. zm.).
Prawo pierwokupu moze by¢ wykonane w terminie jednego miesigca od daty zawiadomienia uprawnionego
do jego wykonania o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy Nieruchomosci;

b) Gminie Jawor zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz. U. 2026 r. poz. 399 z pdin. zm.). Prawo pierwokupu moze byé wykonane
w terminie miesigca od dnia otrzymania przez woéjta, burmistrza albo prezydenta miasta zawiadomienia
o tresci umowy sprzedazy.

Zarzadzajgcy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng INVEST-PARK moze odwotaé aukcje, zakonczyé¢ aukcje
wynikiem negatywnym, zamkna¢ aukcje bez wyboru zgtoszenia albo uniewazni¢ aukcje. O uniewaznieniu
postepowania Zarzgdzajacy zawiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentéw, podajgc uzasadnienie
faktyczne i prawne.

W aukcji jako oferenci nie mogga uczestniczy¢:

a) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej WSSE ,, INVEST-PARK” sp. z 0.0.,

b) pracownicy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. oraz inne osoby, ktorym powierzono wykonanie czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem aukgji,

c) matzonek, wstepni, zstepni i rodzenstwo oséb, o ktérych mowa w lit. a-b,

d) osoby, ktére pozostajg z osobami, o ktérych mowa w lit. a-b w takim stosunku prawnym lub faktycznym,
ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci aukcji.

Tres¢ niniejszego ogtoszenia w jezyku polskim i angielskim opublikowano na stronie internetowej WSSE , INVEST-
PARK” sp. z o.0.: www.invest-park.com.pl w dziale Aktualnosci/Przetargi pod linkiem https://invest-
park.com.pl/aktualnosci/
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