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jako Zarzadzajacy Watbrzyska Specjalng Strefg Ekonomiczng ,,INVEST-PARK”
zaprasza do uczestnictwa w przetargu pisemnym ograniczonym

majacym na celu wytonienie przedsiebiorcy, ktéry nabedzie nieruchomosé¢, opisang w punkcie 2 ponizej (w ramach umowy
sprzedazy).
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Przetarg ograniczony jest wytacznie do przedsigbiorcdw zamierzajgcych prowadzi¢ na terenie Nieruchomosci dziatalnos¢
produkcyjng i ustugowa, dopuszczong zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w pkt 6 ponizej, oraz zgodng z Planem Rozwoju Inwestycji dla obszaru zarzgdzanego przez Watbrzyskg Specjalng Strefe
Ekonomiczng ,,INVEST-PARK”.

W sktad mienia objetego przetargiem wchodzi nieruchomosé niezabudowana o tgcznej powierzchni 19,5048 ha,
potozona w wojewddztwie dolnoslgskim, powiecie jaworskim, gminie Jawor, jednostka ewidencyjna 020501_1 Jawor,
obreb 1, Gospodarstwo, w Podstrefie Jawor Watbrzyskiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej ,INVEST-PARK”, bedaca
wtasnoscig WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0., sktadajgca sie z dziatek gruntu:

— nr99/45 o powierzchni 7,6650 ha ( grunty orne: RIlI, Rllla, RIVa),

— nr 99/47 o powierzchni 11,8398 ha (Lz- grunty zadrzewione i zakrzewione; grunty orne: Rll, Rllla, Rlillb,

RIVa),

dla ktérych Sad Rejonowy w Jaworze IV Wydziat Ksigg Wieczystych, prowadzi ksiege wieczysta nr LE1J/00031668/0, dalej
zwana ,,Nieruchomoscia”.

Cena wywotawcza Nieruchomosci okreslona zostata na 20.253.785,00 zt (stownie: dwadziescia milionéw dwiescie
piecdziesiat trzy tysigce siedemset osiemdziesigt pie¢ ztotych i 00/100). Podana cena jest ceng netto. Do ceny zostanie
doliczony podatek VAT wedtug stawki obowigzujgcej na dzien zaptaty ceny.

Warunkiem udziatu w przetargu jest wykupienie od WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. Specyfikacji Istotnych Warunkow
Przetargu Nr 566 i wptacenie wadium.

Wadium w pienigdzu wynosi 10% ceny wywotawczej netto Nieruchomosci tj. 2.025.378,00 zt (stownie: dwa miliony
dwadziescia piec tysiecy i trzysta siedemdziesigt osiem ztotych i 00/100) i ptatne jest do dnia 10.11.2022 r. na rachunek
bankowy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 — tytut
przelewu: ,,Wadium SIWP 566”. Za dzierh wptaty wadium uznaje sie dzien wptywu wadium na rachunek bankowy WSSE
»INVEST-PARK” sp. z 0.0. Kopie dowodu wptaty wadium nalezy dotaczy¢ do oferty.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Jaworze
Nr XXI/125/2016 z dnia 3 lutego 2016 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jawora w obrebie ul. Cukrowniczej, Starego Jawora i Osiedla Stowianskiego, zmieniong uchwatg Nr XXI1/134/2016
z dnia 24 lutego 2016. (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslgskiego z dnia 2 marca 2016 r. poz. 1076 i 1077),
Nieruchomos¢ potozona jest w jednostkach urbanistycznych:

e dziatka nr 99/47: AG.2 — tereny aktywnosci gospodarczej, KDZ.7 — tereny drég publicznych zbiorczych, KDS.1 —

tereny drég publicznych ekspresowych,
e  dziatka nr 99/45: AG.2 — tereny aktywnosci gospodarczej.

Nieruchomosé nie stanowi przedmiotu dzierzawy.

Nieruchomos¢ ma charakter rolny. Zrealizowanie inwestycji na przedmiotowej Nieruchomosci bedzie zwigzane, w mysl
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z pdzn. zm.), z procedurg
wytgczenia gruntu z produkcji rolniczej przed uzyskaniem pozwolenia na budowe oraz ponoszeniem optaty z tym
zwigzanej.

Na Nieruchomosci znajdujg sie obszary oznaczone w ewidencji gruntéw jako Lz- grunty zadrzewione i zakrzewione.
Spdtka wystgpi na podstawie art. 83 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody do Burmistrza
Jawora z wnioskiem o wydanie decyzji o zezwoleniu na usuniecie drzew lub krzewéw oraz wykona niezbedne prace w
celu usuniecia zadrzewienia przed przeniesieniem wtasnosci nieruchomosci.

Zgodnie z Decyzjg podziatowq z dnia 15.09.2022 (nr pisma: GN.6831.13.2022) wydang przez Burmistrza Miasta Jawor
zatwierdzajgcg podziat nieruchomosci potozonych w Jaworze, Obreb nr 1 Gospodarstwo:
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— dziatki nr 99/13 na dziatki nr 99/47 oraz nr 99/48,

—  dziatki nr 99/17 na dziatki nr 99/45 oraz nr 99/46,
dokonanie podziatu wymaga ustanowienia dla wydzielonych dziatek nr 99/45, 99/46 oraz 99/45 Obreb nr 1
Gospodarstwo przy ich zbywaniu, odpowiedniej stuzebnosci drogowej na dziatkach nr 99/47 i 99/48 Obreb nr 1
Gospodarstwo, zapewniajacej dostep do drogi publicznej gminnej, tj. dziatki nr 3/2 Obreb nr 1 Gospodarstwo poprzez
dziatke nr 99/14 Obreb nr 1 Gospodarstwo.
Bezposredni dostep nowo wydzielonych dziatek do drogi publicznej gminnej umozliwig zjazdy uzgodnione Decyzjg
Burmistrza Miasta Jawora Nr GK.7230.111.1.2022 z dnia 1 wrzes$nia 2022 r. w sprawie lokalizacji dwdch zjazdow z drogi
publicznej gminnej ul. Daimlera (dziatka nr 3/2 Obreb nr 1 Gospodarstwo) przez dziatke nr 99/14 Obreb nr 1
Gospodarstwo (dziatka stanowigca wtasnos¢ Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad) na teren dziatek nr 99/13 i
99/17 Obreb nr 1 Gospodarstwo w miescie Jawor.
Zgodnie z powyiszym warunkiem zawartym w decyzji podzialowej wybrany w drodze przetargu Oferent
ustanowi w zawieranej ze Spdtkg umowie przenoszacej wiasnosé (w umowie warunkowej zobowigze sie do jej
ustanowienia) na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki gruntu numer 99/46 oraz 99/48 objetych ksiega wieczystg KW
nr LE1J/00031668/0 odpowiednig, bezterminowg, nieodptatng stuzebnosci gruntowa drogowa, polegajacg na prawie
przechodu i przejazdu przez dziatke gruntu numer 99/47 w celu dojscia i dojechania do drogi publicznej tj. dziatki nr 3/2
obreb Nr 1 — Gospodarstwo wykorzystujgc uzgodnione zjazdy.

Decyzjg Burmistrza Jawora z dnia 1 wrzesnia 2022 r. (nr pisma GK.7230.111.1.2022) uzgodnione zostaty dwa zjazdy z
drogi gminnej ul. G. Daimlera (dz. Nr 3/2 Obreb nr 1 Gospodarstwo) przez dz. Nr 99/14 Obreb nr 1 Gospodarstwo (dziatka
stanowigca wtasno$¢ GDDKiA) na teren dziatek nr 99/45 i nr 99/47 Obreb nr 1 Gospodarstwo, powstatych w wyniku
podziatu dziatek nr 99/13 i nr 99/17 Obreb nr 1 Gospodarstwo. Zgodnie z opinig generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i
Autostrad (GDDKiA) oddziat we Wroctawiu do wniosku dotyczgcego wydania zezwolenia na lokalizacje dwdch zjazdow z
drogi gminnej ul. G. Daimlera (dz. Nr 3/2 Obreb nr 1 Gospodarstwo) na teren dziatki nr 99/13 Obreb nr 1 Gospodarstwo,
dziatka nr 99/14 Obreb nr 1 Gospodarstwo objeta jest gwarancjg na drogowe obiekty inzynierskie obowigzujgca do dnia
31 lipca 2029 r. w zwigzku z realizacjg zadania inwestycyjnego budowy drogi ekspresowej S-3 Legnica (A4) — Lubawka.
W zwigzku z powyzszym przewod kanalizacyjny deszczowy zlokalizowany na dziatce nr 99/14 Obreb nr 1 Gospodarstwo
wymaga:
— zabezpieczenia poprzez utozenie rury ochronnej wypuszczonej po 0,5 m poza obrys zewnetrzny projektowanych
zjazdéw do dz. nr 99/47 (powstatej z podziatu dz. nr 99/13) Obreb nr 1 Gospodarstwo,
— uzgodnienia z GDDKIA lokalizacji rury ochronnej na dziatce nr 99/14 Obreb nr 1 Gospodarstwo,
— rozpoczecie rob6t wymaga podtrzymania warunkéw gwarancji udzielonych przez Wykonawce w zakresie ingerencji
w istniejgcg infrastrukture drogi ekspresowej S3, bedacej w okresie gwarancji.
Po wydaniu przez Zarzadce drogi gminnej decyzji na lokalizacje projektowanych zjazdéw nalezy wystgpi¢ do GDDKIA o
wydanie prawa do dysponowania nieruchomoscig nr 99/14 Obreb nr 1 Gospodarstwo. Inwestor przystepujgcy do
budowy zjazdéw winien w terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem powiadomi¢ GDDKIA Rejon w Legnicy, ul.
Prusa 11, 59-220 Legnica, tel. 76 852 28 88.

W zwigzku z ponizszymi ustaleniami Oferent, ktdry wygra przetarg bedzie zobowigzany w drodze cesji przy zawarciu
umowy przenoszacej wtasnos¢ przejgc¢ prawa i obowigzki wynikajace z nastepujgcych umoéw, ktére Spotka przejeta przy
nabyciu nieruchomosci:
- dnia 3 czerwca 2016 roku Agencja Nieruchomosci Rolnych (obecnie Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa) zawarta z
Gming Jawor umowe, na mocy ktérej miedzy innymi na dziatkach o numerach 4/21, 4/25 i 99/13 przeprowadzone
zostang roboty budowlane realizowane na podstawie opracowanej dokumentacji na modernizacje gospodarki sciekowe;j
na terenie aglomeracji jaworskiej w ramach zadania inwestycyjnego pn.: ,,Opracowanie dokumentacji na modernizacje
gospodarki wodno-sciekowej na terenie aglomeracji jaworskiej” realizowanego w ramach dziatania ,1.1 Gospodarka
wodno-éciekowa Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko 2007-2013”; w ramach ww. zadania zamierzona
jest realizacja:

a) miedzy innymi na dziatce o numerze 4/25: dwdch rurociggdéw kanalizacji sanitarnej o srednicy @500 mm

wykonanych z PE oraz rurociggu wody o $rednicy 3225 mm wykonanego z PE;

b) miedzy innymi na dziatce o numerze 99/13: sieci wodociggowej;
w ramach ww. umowy Agencja Nieruchomosci Rolnych (obecnie Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa) wyrazita zgode na
wejécie witasciciela urzadzen na nieruchomosci dla wykonania prac i robét budowlanych niezbednych dla zrealizowania
ww. inwestycji; ponadto Agencja Nieruchomosci Rolnych (obecnie Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa) zobowigzata sie
po zakonczeniu budowy do ustanowienia, na wniosek wiasciciela urzadzen, w formie aktu notarialnego, na czas
nieoznaczony, nieodptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz Gminy Jawor, polegajacej na obcigzeniu nieruchomosci
prawem posadowienia i niczym niezagrozonego funkcjonowania urzadzen oraz prawem catodobowego swobodnego
dostepu wiasciciela urzadzen i oséb dziatajgcych w jego imieniu, w tym dojazdu kazdym sprzetem do tych urzadzen, w
zakresie niezbednym do dokonywania czynnosci eksploatacyjnych, konserwacji, remontéw, modernizacji, przebudowy,
odbudowy, montazu, rozbidrki oraz usuwania awarii i zobowigzaniu do powstrzymania sie od umieszczania nasadzen i
budowli trwale uniemozliwiajgcych dostep oraz zagrazajgcych funkcjonowaniu innych urzadzen; Kupujacy jest
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zobowigzany do wstgpienia w prawa i obowigzki wynikajgce z ww. umowy, w formie umowy cesji, a w szczegdlnosci
zobowigzana jest do udostepnienia nieruchomosci i ustanowienia wyzej opisanej stuzebnosci;

- dnia 17 grudnia 2015 roku Agencja Nieruchomosci Rolnych (obecnie Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa) zawarta ze
spotka pod firmg TAURON Dystrybucja spotka akcyjna z siedzibg w Krakowie umowe zezwalajacg na przeprowadzenie na
dziatce o numerze 99/13 robdt budowlanych zwigzanych z przebudows sieci napowietrznej SN L-247 na odcinku od GPZ
Jawor do R-247-30 Koscielec wraz z odgatezieniami; w ramach zadania planowana jest wymiana istniejgcych stupéw oraz
przewodow na nowe typu AFL (zamiennie PAS), demontaz istniejgcych stupéw oraz przewodow i budowa stupdéw i
przewodow typu AFL (zamiennie PAS) po nowej trasie; na mocy ww. umowy po zakornczeniu budowy na wniosek spotki
pod firmg TAURON Dystrybucja spétka akcyjna z siedzibg w Krakowie Agencja Nieruchomosci Rolnych (obecnie Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa) zobowigzata sie do ustanowienia w formie aktu notarialnego na czas nieoznaczony
odpfatnej stuzebnosci przesytu na rzecz spétki pod firmg TAURON Dystrybucja spdtka akcyjna z siedzibg w Krakowie —
wtasciciela urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej, polegajgcej na obcigzeniu nieruchomosci prawem
posadowienia i niczym niezagrozonego funkcjonowania urzgdzen oraz prawem catodobowego swobodnego dostepu
wtasciciela urzadzen i oséb dziatajgcych w jego imieniu, w tym dojazdu kazdym sprzetem do tych urzadzen, w zakresie
niezbednym do dokonywania czynnosci eksploatacyjnych, konserwacji, remontéw, modernizacji, przebudowy,
odbudowy, montazu, rozbiérki oraz usuwania awarii oraz zobowigzaniu sie do powstrzymania od umieszczania nasadzen
i budowli trwale uniemozliwiajgcych dostep oraz zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzern elektroenergetycznych;
Kupujacy zobowigzany jest do wstapienia w prawa i obowigzki wynikajgce z ww. umowy, w formie umowy cesji, a w
szczegodlnosci zobowigzana jest do udostepnienia nieruchomosci i ustanowienia wyzej opisanej stuzebnosci.

- dnia 14 maja 2009 roku Agencja Nieruchomosci Rolnych (obecnie Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa) zawarta ze
spo6tka pod firma EnergiaPro spétka akcyjna Oddziat w Legnicy umowe zezwalajgca na budowe na dziatce o numerze 99/8
(ktora ulegta podziatowi na dziatki o numerach 99/13 i 99/14) linii kablowej SN dla zasilania masztu telefonii komdérkowe;j
PTK ,CENTERTEL”; na mocy ww. umowy po zakoriczeniu budowy Agencja Nieruchomosci Rolnych (obecnie Krajowy
Osrodek Wsparcia Rolnictwa) zobowiazata sie do ustanowienia w formie aktu notarialnego stuzebnosci przesytu na rzecz
spotki pod firma EnergiaPro spdtka akcyjna Oddziat w Legnicy — witasciciela urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej,
ktorej zakres wykonywania i wynikajgce z niej uprawnienia opisane zostaty w przedmiotowej umowie (wykonanie
niezbednych robdt zwigzanych z realizacja budowy, a takze przebudowy, eksploatacji, konserwacji, remontéw oraz
modernizacji linii kablowej); Kupujacy zobowigzany jest do wstgpienia w prawa i obowigzki wynikajgce z ww. umowy, w
formie umowy cesji, a w szczegdlnosci zobowigzana jest do udostepnienia nieruchomosci i ustanowienia wyzej opisanej
stuzebnosci.

Nieruchomosé nie jest objeta Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Jawor 2016-2023 opracowanym na podstawie
Wytycznych Ministerstwa Rozwoju. W zwigzku z tym Gmina Jawor nie wyznacza Specjalnych Stref Rewitalizacji, o ktérych
mowa w art. 8 i art. 25 ustawy z dnia 9 paZdziernika 2015 r. o rewitalizacji (tekst jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 485). Nie
obowigzuje w tym przypadku prawo pierwokupu na rzecz Gminy Jawor wynikajgce z ustawy o rewitalizacji, nawet gdyby
Nieruchomos¢ byta objeta Programem).

Nieruchomos¢ nie jest objeta uproszczonym planem urzgdzenia lasu ani inwentaryzacjg stanu lasow prowadzong przez
tutejszy organ, zgodnie z art. 19 ust. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 672 z
pdin. zm.).

Na podstawie danych z ewidencji prowadzonej przez Pafstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Nieruchomosé nie
jest pokryta srédlgdowymi wodami stojgcymi i ptyngcymi w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst
jedn. Dz. U. z 2021 r. poz. 2233 z pdzn. zm.).

Specyfikacje, ktora zawiera szczegdétowe warunki przetargu mozna otrzymac codziennie — oprécz sobét, niedziel i Swigt —
w godzinach 8%— 15%w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych, ul. Uczniowska 16), po wptaceniu
kwoty 12.300,00 zt (stownie: dwanascie tysiecy trzysta ztotych 00/100) brutto (z VAT) — na rachunek bankowy WSSE
,INVEST-PARK” sp. z 0.0. PKO BP S.A. O/Watbrzych nr 23 1020 5095 0000 5202 0007 4138 — tytut przelewu: ,,SIWP 566”.
Nie przewiduje sie dodatkowych warunkdéw przetargu, poza opisanymi w niniejszym zaproszeniu i w specyfikacji.

Oferty pisemne nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. (58-306 Watbrzych,
ul. Uczniowska 16) w terminie do dnia 14.11.2022 r. do godz. 9. Sposéb przygotowania ofert okreéla Specyfikacja
Nr 566.

Otwarcie ofert nastapi w siedzibie WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0. w dniu 14.11.2022 r. o godz. 10%,
Zarzadzajgcy Watbrzyskg Specjalng Strefg Ekonomiczng ,INVEST-PARK” moze odwotaé przetarg, zakonczy¢ przetarg

wynikiem negatywnym, zamkng¢ przetarg bez wyboru oferty albo uniewaznic¢ przetarg. O uniewaznieniu postepowania
Zarzadzajgcy zawiadomi pisemnie réwnoczesnie wszystkich oferentéw podajgc uzasadnienie faktyczne i prawne.



20. W odniesieniu do Nieruchomosci prawo pierwokupu przystuguje Gminie Jawor, zgodnie z art. 109 ust. 1 pkt 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia 1997 r. (tekst jedn. Dz.U. z 2021 r. poz. 1899 z pdzin. zm.), oraz
Krajowemu Osrodkowi Wspierania Rolnictwa, zgodnie z art. 29 ustawy z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu
nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa (tekst jedn. Dz.U. z 2022 r. poz. 514 z pézn. zm.). Prawo pierwokupu moze by¢
wykonane w terminie jednego miesigca od daty zawiadomienia o zawarciu warunkowej umowy sprzedazy
Nieruchomosci.

21. W przetargu jako oferenci nie mogg uczestniczy¢:
a) cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej WSSE ,,INVEST-PARK” sp. z 0.0.;
b) pracownicy WSSE ,INVEST-PARK” sp. z 0.0. oraz inne osoby, ktérym powierzono wykonanie czynnosci zwigzanych
z przeprowadzeniem przetargu;
c) matzonek, wstepni, zstepni i rodzeristwo 0séb, o ktérych mowa w lit. a i b;
d) osoby, ktére pozostajg z osobami, o ktérych mowa w lit. a i b w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze
to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci, obiektywizmu i rzetelnosci przetargu.

22. Tres¢ niniejszego ogtoszenia w jezyku polskim i angielskim opublikowano na stronie internetowej WSSE , INVEST-PARK”
sp. z 0.0.: www.invest-park.com.pl w dziale Ogtoszenia-Przetargi/Zamdwienia.
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